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Rio de Janeiro, abril de 2023

Senhores Investidores

Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A
Comissao de Valores Mobiliarios

B3

ANBIMA

Prezados Senhores,

Na qualidade de Agente Fiducidrio da 12 Série da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("CRI")
da Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A, apresentamos a V.Sas. o relatério anual sobre a referida
emissao, atendendo ao disposto na Resolugao n? 17/2021 da Comissao de Valores Mobilidrios, no artigo 68, §19,
alinea "b" da Lei 6.404/76 e no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 12 Série da 12 Emissao
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A ("Termo de
Securitizacao").

A apreciacao sobre a situacao das empresas foi realizada com base nas informacdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contabeis e controles internos deste Agente Fiduciario.

A versao eletronica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiduciério
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EMISSORA

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA, localizada na Rua Fidéncio Ramos 195, 149 andar, sala
141, Vila Olimpia, SP SP. Inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME")
sob 0 n2 35.082.277/0001-95.

OBJETO SOCIAL

Nos termos do artigo 32 do Estatuto Social consolidado em 11 de maio de 2020, a Companhia tem por objeto
social

(i) aquisicao e securitizacdo de créditos hipotecarios e de créditos oriundos de operacdes e financiamentos
imobilidrios em geral;

(ii) a prestacao de servicos referentes a operacdes no mercado secundario de hipotecas e de créditos oriundos
de operacdes e financiamento imobilidrios em geral;

(iii) emissao e colocacao, no mercado financeiro, de Certificados e Recebiveis Imobilidrios e de outros titulos de
crédito e/ou valores mobiliarios;

(iv) realizacao de operacdes de hedge em mercados derivativos, visando a cobertura de riscos na sua carteira
de créditos hipotecarios e imobiliarios; e

(v) realizar negédcios e prestar servicos compativeis com seu objeto social, incluindo, mas nao se limitando, a
alienacao de imdveis, intermediacao de negdcios relacionados com a seara imobiliaria, e prestacao de servicos

de consultoria.

Cédigo CETIP / Cédigo ISIN

CARACTERISTICAS DO CRI

21E0823441/-

Instrugcao CVM

ICVM 476

Coordenador Lider

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Banco Liquidante

ITAU UNIBANCO SA

Banco Escriturador

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Status da Emissao ATIVA

Titulo CRI

Emissdo / Séries 1/1

Valor Total da Emissao 16.000.000,00

Valor Nominal 1.000,00

Quantidade de Titulos 16.000

Forma NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie GARANTIA REAL

Data de Emissao 17/05/2021

Data de Vencimento 22/09/2036

Forma de Subscricao e Integralizacao
e Preco de Integralizagao

Conforme disposto no Termo de Securitizacao, os CRI serdo
subscritos dentro do prazo de distribuicdo descrito no artigo 82-A e
na forma do §2¢ do artigo 7-A da Instrucdo CVM n? 476/09, no
mercado primario, e serdo integralizados por meio do Preco de
Integralizacdo, o qual serd pago a vista, na forma e prazos
indicados no Boletim de Subscricdo, em moeda corrente nacional,
por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela B3. Cada CRI
deverd ser integralizado na data a ser informada pela
Securitizadora nos Boletins de Subscricdao, observadas as
CondicOes Precedentes, podendo ser admitido 4gio ou desagio no
momento da subscricao.
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Remuneracao IPCA + + 10,0000% a.a.
Data de Integralizacao 18/06/2021
Repactuacgao Nao aplicavel.

DESTINAGCAO DOS RECURSOS

Os recursos obtidos com a integralizacdo dos CRI, transferidos a SERVIC CONSTRUTORA LTDA ("Servic") e
PRECAL CONSTRUTORA EIRELI ("Precal” e, em conjunto com a Servic, "Emitentes"), via pagamento do
Preco de Cessao, serao utilizados: (i) pela Servic, para (a) finalizacao das obras dos Loteamentos; e para (b) o
efetivo desenvolvimento das obras dos Empreendimentos; e (ii) pela Precal, para (a) finalizacao das obras dos
Loteamentos; e para (b) o efetivo desenvolvimento das obras dos Empreendimentos.

As Emitentes deverdo comprovar a Emissora e ao Agente Fiducidrio o efetivo direcionamento do montante
relativo aos Créditos Imobilidrios originados pelas Cédula de Crédito Bancario n® 11150011-7, emitida pela
Servic em 17 de maio de 2021 e pela Cédula de Crédito Bancario n® 11150012-5, emitida pela Precal em 17 de
maio de 2021, ao menos semestralmente, a partir da Data de Emissao, até a Data de Vencimento Final ou até a
comprovacao de 100% (cem por cento) de utilizacao dos referidos recursos, o que ocorrer primeiro, mediante
apresentacao de declaracao no formato constante do Anexo VIIl do Termo de Securitizacdo, devidamente
assinada por seus representantes legais, com descricao detalhada e exaustiva da destinacao dos recursos,
juntamente com (i) cronograma fisico-financeiro, relatério de obras, acompanhadas, conforme o caso, de notas
fiscais e de seus arquivos no formato “XML" de autenticacao das notas fiscais, comprovantes de pagamentos
e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinacao dos recursos, atos societarios e demais
documentos comprobatérios que a Emissora e/ou o Agente Fiduciario julgarem necessdrio para
acompanhamento da utilizacdo dos recursos; e (ii) sempre que razoavelmente solicitado por escrito pela
Emissora e/ou o Agente Fiduciario, incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento a exigéncias de dérgdos
reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitacdo, ou em prazo menor
conforme exigido pelo 6rgao regulador e fiscalizador competente, cépia dos contratos, notas fiscais, atos
societdrios e demais documentos comprobatérios que julgar necesséario para acompanhamento da utilizacao
dos recursos, se assim solicitada.

COMPROVACAO DA DESTINAGCAO DOS RECURSOS

A Simplific Pavarini, na qualidade de Agente Fiduciario e, com base nos documentos recebidos e analisados,
declara que foi possivel constatar a efetiva utilizacdo dos recursos captados com a Emissao para as respectivas
finalidades determinadas nos termos dos documentos da Emissao.

Saiba mais.


https://sistema.simplificpavarini.com.br/_sistema/consulta_comprovacao_destinacao_recursos.php?id_emissao=343&titulo=CRI&empresa=BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA - 1 E - 1 S&pasta_raiz=BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA - 1 E - 1 S
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POSICAO DO CRI

Custédia Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulagao
B3 18/06/2021 16.000 0 0 0 0 0 0
B3 31/12/2021 0 0 0 0 0 0 16.000
B3 31/12/2022 0 0 0 0 0 0 16.000
GARANTIA

Os Créditos Imobilidrios gozarao das Garantias descritas na Clausula 8.2 do Termo de Securitizacao, e ndo
contarao com garantia flutuante da Securitizadora, razao pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu
patrimoénio, que ndo componha o Patrimdnio Separado, ndo serd utilizado para satisfazer as obrigacdes
assumidas no ambito do referido Termo.

Além da Fianca e dos Fundos de Garantia (Fundo de Reserva e Fundo de Obras), que serao tratados em
tépicos proéprios, sao Garantias dos Créditos Imobiliarios:

e Cessao Fiduciaria

Cessao fiduciaria, pela Precal, Servic e SPE 749 (conforme definida abaixo), da totalidade dos Direitos
Creditérios, descritos no Anexo Il do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios, de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditdrios e Outras Avencas ("Contrato de Cessdo"), assim como a promessa de cessao
fiduciaria dos Direitos Creditérios futuros que venham a ser originados através das vendas, mediante a
assinatura de qualquer Contrato Imobilidrio, nos termos previstos no Contrato de Cessdo.

Foram apresentadas as seguintes comprovac¢des para constituicdo da garantia: (i) Cartério de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade de Castanhal/PA; (ii) Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
de Porto Alegre/RS; e (iii) Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo/SP.

¢ Alienacao Fiduciaria de Quotas

Alienacdo fiduciaria de 7.500 (sete mil e quinhentas) quotas, no valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil
reais), de Emissao da sociedade denominada Loteamento Residencial Jardim das Flores 749 SPE Ltda, inscrita
np CNPJ sob 0 n? 27.397.410/0001-74 ("SPE 749"), correspondente a 100% (cem por cento) de seu capital
social.

Foram apresentadas as seguintes comprovacdes para constituicao da garantia: (i) alteracao do contrato social
da SPE 749, contendo clausula especifica descrevendo a alienacao fiduciaria de quotas, devidamente registrada
na Junta Comercial do Estado do Para; e (ii) registro do Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Quotas
em Garantia ("Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas") no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Castanhal/PA e no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo/SP.

¢ Alienacao Fiduciaria de Iméveis Servic

Alienacado fiduciaria, pela Servic, dos iméveis de sua propriedade, objetos das matriculas n2 16.934 (lote n2 167,
da quadra 14, e o lote n? 181 da quadra 15), n2 19.842, n© 26.648, n? 26.646 (Lote n® 163, da Quadra 03), n?®
26.643, n© 13.019 (Lote n? 91 da Quadra 04, e Lotes n? 185, n? 186 e n? 187, da Quadra 15), n? 26.644, n?
26.645, n© 18.481, n? 27.488, n226.650 (Lotes n? 22, n® 23, n? 24, n? 25, n? 26, n® 27, n% 28, n2 29, n2 30 e n?
31, da Quadra 12), n? 26.651 (Lotes n®6,n%7,n28,n%29,n210,n211,n%12,n%13,n%14 en?l5, da Quadra
13) e n2 16.266 (Lotes n? 13, n® 14, n2 15 e n? 16, da Quadra 14), todas registradas perante o 12 Tabelionato de
Registro de Imdveis da Comarca de Castanhal, Estado do Pard, cujas descricdes estdo no Anexo | do
Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis em Garantia e Outras Avencas, celebrado entre a
Servic e a Emissora (“Imdveis Servic”).
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O Agente Fiducidrio nao recebeu a matricula constando o registro do referido gravame, de forma que nao pode
atestar que a garantia se encontra devidamente constituida. Nesse sentido, sugerimos a leitura do tépico
"Observacdes Adicionais".

« Alienacéo Fiducidria de Iméveis Areas Adicionais

Alienacao fiducidria, pelos Srs. Ricardo Lima Gripp e Eduardo Lima Gripp, do imével de sua propriedade, objeto
da matricula n? 21.186, registrada perante o 19 Tabelionato de Registro de Iméveis da Comarca de Castanhal,
Estado do Pard, cuja descricdo estd no Anexo | do Instrumento Particular de Alienacao Fiducidria de Imével em
Garantia e Outras Avencas, celebrado entre os Srs. Ricardo Lima Gripp e Eduardo Lima Gripp e a Emissora, com
a anuéncia da Sra. Carine Adriane Sefrin Gripp (“Imével Areas Adicionais”).

0 Agente Fiduciario nao recebeu a matricula constando o registro do referido gravame, de forma que nao pode

atestar que a garantia se encontra devidamente constituida. Nesse sentido, sugerimos a leitura do tépico
"ObservacdOes Adicionais".

LASTRO

DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS SERVIC

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO -\, hcp) E DATA DE EMISSAO: S50 Paulo, 17/05/2021.

ccl
SERIE  [BSO1 INUMERO |01 [TIPO DE CCI  [INTEGRAL
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

CNPJ/ME: 35.082.277/0001-95

ENDERECO: Rua Fidencio Ramos, n? 195, 149 andar, sala 141, Vila Olimpia,

CEP  [04.551-010 |CIDADE S50 Paulo JUF |sP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

CNPJ/ME: 15.227.994/0004-01
ENDERECO: Rua Joaquim Floriano n? 466, bloco B, conj. 1.401, Itaim Bibi
CEP  [04534-002 |CIDADE  [S&o0 Paulo JUF |sP

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: SERVIC CONSTRUTORA LTDA

CNPJ/ME: 83.904.854/0001-20

ENDERECO: Travessa Floriano Peixoto, n? 1.719/C, Centro

CEP  [68.743-030 |CIDADE  |Castanhal lUF  |PA

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancario n? 1150011-7”, firmada em 17 de maio de 2021, no valor de R$%
12.000.000,00 (doze milhdes de reais) (“CCB Servic”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 12.000.000,00 (doze milhées de reais) |
6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

Cartério de Registro de

Empreendimento(Matricula o
Imoveis

Endereco Completo com CEP
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Loteamento
Jardim das Flores|20.225
I

19 Tabelionato de Notas e
Registro de Iméveis da
Comarca de Castanhal/PA

Travessa Helder Bandeira,
Bairro Bom Jesus - Castanhal-
Para.

Loteamento 12 Tabelionato de Notas e
Jardim das Flores|20.742 Registro de Imodveis da
Il Comarca de Castanhal/PA

7. CONDICOES DE EMISSAO

Avenida 4 de Julho, Bairro
Jaderlandia - Castanhal - Pard.

5.603 (cinco mil, seiscentos e trés) dias corridos contados da
Data de Emissao.

R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais)

Variacdo do indice de Precos ao Consumidor - Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, acrescida dos juros remuneratérios equivalentes a
10,0000% (dez inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias Uteis.

18 de setembro de 2036.

Admitida a realizacdo de amortizacao extraordinaria
Amortizacao Extraordinaria Facultativalfacultativa parcial do Valor de Principal, nos termos da CCB
Servic.

Multa moratéria, nao compensatoria, de 2% (dois por cento)
sobre o valor total devido e juros de mora calculados desde a
data de inadimplemento (exclusive) até a data do efetivo
pagamento (inclusive), a taxa de 1% (um por cento) ao més
ou fracao, sobre o montante assim devido.

Prazo Total

Valor de Principal

Remuneracao

Data de Vencimento Final

Encargos Moratdrios

Periodicidade de Pagamento Mensal
Local de Pagamento Na forma descrita na CCB Servic.
Nao ha.

Garantias Reais Imobiliarias

DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS PRECAL

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO -\, 6cp) E DATA DE EMISSAO: S50 Paulo, 17/05/2021.

ccl
SERIE  [BS02 INUMERO |02 [TIPO DE CCI  [INTEGRAL
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

CNPJ/ME: 35.082.277/0001-95

ENDERECO: Rua Fidencio Ramos, n? 195, 149 andar, sala 141, Vila Olimpia,

CEP  [04.551-010 |CIDADE S50 Paulo JUF |sP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

CNPJ/ME: 15.227.994/0004-01
ENDERECO: Rua Joaquim Floriano n? 466, bloco B, conj. 1.401, Itaim Bibi
CEP  |04534-002 |CIDADE  [S&o0 Paulo JUF |sP
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3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: PRECAL CONSTRUTORA EIRELI

CNPJ/ME: 04.717.641/0001-12

ENDERECO: Travessa Floriano Peixoto, n® 1.719/C, Sala C, Centro

CEP  [68.743-030 |CIDADE  |Castanhal lUF  |PA

4. TITULO

Cédula de Crédito Bancdrio n® 1150012-5", firmada em 17 de maio de 2021, no valor de R$
4.000.000,00 (quatro milhdes de reais) (“CCB Precal”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais) |
6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

Empreendimento(Matricula Icnigtvoerils de Registro de Endereco Completo com CEP
Loteamento 12 Tabelionato de Notas e|Travessa Helder Bandeira,
Jardim das Flores|20.225 Registro de Imoveis da|Bairro Bom Jesus - Castanhal-
I Comarca de Castanhal/PA Para.
Loteamento 12 Tabelionato de Notas €lAvenida 4 de julho, Bairro
Jardim das Flores|20.742 Registro de Imodveis da N ! .
Jaderlandia - Castanhal - Para.
Il Comarca de Castanhal/PA

7. CONDICOES DE EMISSAO

5.603 (cinco mil, seiscentos e trés) dias corridos, contados da
Data de Emissao.

Valor de Principal R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais)

Variacdo do indice de Precos ao Consumidor - Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Remuneracao Estatistica, acrescida dos juros remuneratérios equivalentes a
10,0000% (dez inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias Uteis.

Data de Vencimento Final 18 de setembro de 2036.

Admitida a realizacdo de amortizacao extraordinaria
Amortizacao Extraordindria Facultativalfacultativa parcial do Valor de Principal, nos termos da CCB
Precal.

Multa moratéria, nao compensatoria, de 2% (dois por cento)
sobre o valor total devido e juros de mora calculados desde a
Encargos Moratoérios data de inadimplemento (exclusive) até a data do efetivo
pagamento (inclusive), a taxa de 1% (um por cento) ao més
ou fracao, sobre o montante assim devido.

Prazo Total

Periodicidade de Pagamento Mensal
Local de Pagamento Na forma descritana CCB Precal.
Garantias Reais Imobiliarias Nao ha.

AMORTIZACAO

A Amortizacdo ocorrerd na Data de Vencimento Final, de acordo com a Tabela Vigente do Anexo Il ao Termo de
Securitizagao.



— Relatdrio Anual do Agente Fiduciario - 2022

7 VX Pavarini BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA
TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS 1§ EmiSSéO de CRlS
Abril 2023

REMUNERACAO

0 pagamento da Remuneracdo é mensal, de acordo com a Tabela Vigente do Anexo Il ao Termo de
Securitizacdo, sendo certo que a Remuneracao iniciard no més subsequente a Data de Emissao.

RESGATE ANTECIPADO

O Resgate Antecipado ou a Amortizacao Extraordindria serao feitos por meio do pagamento (a) do Valor
Nominal Unitario dos CRI atualizado a época, na hipétese de Resgate Antecipado, ou (b) do efetivo valor a ser
amortizado pela Securitizadora, no caso da Amortizacao Extraordinaria, em ambos 0s casos acrescidos da
Remuneracao devida desde a primeira Data da Integralizacao ou da Data de Pagamento da Remuneragao
imediatamente anterior até a data do Resgate Antecipado ou da Amortizacdo Extraordinaria.

Em qualquer dos casos acima, a Amortizacao Extraordinaria e/ou o Resgate Antecipado dos CRI sera realizado
sob a ciéncia do Agente Fiduciario e alcancard, indistintamente, todos os CRI integralizados, observada a Ordem
de Pagamento, proporcionalmente ao seu Valor Nominal Unitdrio atualizado na data do evento, devendo a
Emissora comunicar o Agente Fiduciario, os Investidores e a B3 sobre a realizagao do evento no prazo de 03
(trés) Dias Uteis de antecedéncia de seu pagamento.

Os CRI resgatados antecipadamente serao obrigatoriamente cancelados pela Securitizadora.

Informamos que, durante o exercicio de 2022, ndo ocorreu Resgate Antecipado dos CRI.

PATRIMONIO SEPARADO

Nos termos previstos pela Lei n? 9.514/97 (conforme alterada pela Lei 14.430/2022), foi instituido regime
fiduciario sobre os Créditos do Patrimbnio Separado, sobre as Garantias a eles vinculadas, e sobre a Conta
Centralizadora e quaisquer valores |4 depositados, os quais deverdo ser aplicados em Aplicacdes Financeiras
Permitidas.

Os Créditos do Patrimonio Separado, sujeitos ao Regime Fiduciario instituido, sdo destacados do patriménio da
Securitizadora e passaram a constituir patriménio distinto, que ndo se confunde com o da Securitizadora,
destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Patrimonio
Separado, e manter-se-ao apartados do patriménio da Securitizadora até que se complete o resgate de todos os
CRI a que estejam afetados.

Demais informacdes sobre o Patrimdnio Separado dos CRI podem ser obtidas nas cldusulas 9.2 e seguintes do
Termo de Securitizacao.

FIANCA

A Fianca é prestada por Carlos Joao Gripp, inscrito no CPF/ME sob o n2 067.774.492-72 (com anuéncia da
conjuge Fatima Oliveira Lima, inscrita no CPF/ME sob o n? 318.022.222-00), Ricardo Lima Gripp CPF/ME sob
0 n2 957.558.452-04 e Eduardo Lima Gripp CPF/ME sob o n2 780.215.292-53 (com anuéncia da cénjuge
Carine Adriane Sefrin Gripp inscrita no CPF/ME sob o n® 864.580.002-00), formalizada nos termos do Contrato
de Cessao, datado de 17 de maio de 2021.

Foram apresentadas as seguintes comprovacdes para constituicao da garantia: (i) registro do referido contrato
no (i) Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Castanhal/PA; (ii) Cartério de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade de Porto Alegre/RS; e (iii) Cartério de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Sao Paulo/SP.
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FUNDO DE DESPESA
N&o ha.
FUNDO DE RESERVA

Fundo de Reserva constituido na Conta Centralizadora, composto mediante retencao de recursos decorrentes
do Financiamento e recomposto conforme a Ordem de Pagamentos, para cobrir eventuais inadimpléncias das
Emitentes decorrentes das obrigacdes assumidas nos termos dos Documentos da Operacao. Até o cumprimento
integral das Obrigacdes Garantidas, deverd manter o valor minimo de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais).

FUNDO DE OBRAS

Fundo de Obras constituido para para a conclusao das obras dos Loteamentos, no valor inicial de R$
3.000.000,00 (trés milhoes de reais), sendo certo que as Emitentes poderao retirar, na primeira emissao do
Relatério de Medicao, o montante de até R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais), sendo que R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais) serao disponibilizados na data em que forem formalizadas as Condicdes Precedentes, e
0s R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) remanescentes serao liberados mediante apresentacao dos respectivos
contratos de aquisicao de materiais, a serem apresentados pelas Emitentes.

DESCRICAO DO IMOVEL

Empreendimento Matricula|Cartério de Registro de Iméveis Endereco Completo com CEP
Loteamento Jardim das Flores 20.225 19 Tabelionato de Notas e Registro de[Travessa Helder Bandeira, Bairro Bom
| ) Iméveis da Comarca de Castanhal/PA Jesus - Castanhal-Para.

Loteamento Jardim das Flores

20.742 12 Tabelionato de Notas e Registro de|Avenida 4 de Julho, Bairro Jaderlandia -
Il '

Imdveis da Comarca de Castanhal/PA Castanhal - Para.
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DECLARACAO DA EMISSORA

DocuSign Envelope ID: 300AEZAF-54TE-4A2F-3060-3A34 1T 154700

bas¢”

& %

¥ L
A
T o

0 g

DECLARACAOQ
5do Paulo, 06 de margo de 2023.

A

simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. ("Agente Fiduciario®)
Rua Joaquim Floriano, n® 466, sala 1401, Itaim Bibi

530 Paulo/SP — CEP 04.534-002

ASC

Matheus Gomes Fana / Pedro Paulo Oliveira
spestruturacao@simplificpavarini.com.br
C/C

Felipe Resende

[ L,

Exclusivamente via e-mail

Ref: Certificados de Recshiveis Imobihanos da 12 Séne da 12 Emissdo da Base Secuntizadora de
Créditos Imobihanos 5.4

A BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora com
sede na Cidade de 530 Paulo, Estado de 530 Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n® 195, 142 andar, .
141, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita ne CNPJI/ME sob o n® 25.082.277/0001-95, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Socal (*Emissora”), na qualidade de Emissora dos
Certificados de Recebivels Imobiliarios da 12 Série, da 12 Emisséo ("CEI"), emitidos via * fermo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1¢ Séne da 19 Emissdo, da Base Secuntizadora de
Creditos Imobilidrios 54" ("Temno de Secuntizacdo” e “Operagdc”, respectivaments], vem,
conforme requerimento do Agente Fiducidrio, declarar o quanto se segue:

(a) que permanecem integralmente wvalidas e exigivels as disposigdes contidas no
Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operagdo;

(b) inexistern, conforme informagSes repassadas pela Devedora dos Créditos
Imobiliarios lastro dos CRI, quaisquer Hipoteses de Vencimento Antecipadco;

(c) inexiste o descumprimento de obrigagdes da Emissora perante a Devedora ou os
Titulares dao CRI; e

(d)  ndo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da Emissora

Pagina 1 de 2
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DocuSign Envelope ID: 30DAEZAF-D4TE-4AZF-3D60-3A241T 15ATD0

R

N
)ASC

Os termos iniciados por letras maidsculas e aqui ndo definidos terdo o significado que lhes fol
atribuido no Termo de Secunitizacdo. Na hipétese de conflito, deverdo ser utilizados os termos
definidos nesta declaragdo.

Sendo o que nos cumpria informar, a Emissora se coloca a integral disposigdo de V.5as, para o
esclarecimento de eventuais dividas atinentes ao teor desta Declaragdo.

Atenciosamente,

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.
Securitizadora

s DecuSgned by

MITeElS e (Apal e PRl
A N P B e (BN L]

Mame: Matheus de Carvalho Padua

Cargo: Diretor

RELATORIO DA EMISSORA

O relatdrio da emissora na intrega pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar



https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA - 1 E - 1 S/Servic_IMS_01.2023.pdf

Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2022
BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA
12 Emissao de CRIs

%VX Pavarini

TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS

Esta emissao nao possui covenants para o ano de 2022.

Data do Evento Data da Liquidagao

Abril 2023

COVENANTS

PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS

Evento

Percentual/Taxa

Status

Valor Pago

(0]

21/06/2021 21/06/2021 Juros R$ 0,37834175
20/07/2021 20/07/2021 Juros R$ 8,04151566
20/08/2021 20/08/2021 Juros R$ 8,85740859
20/09/2021 20/09/2021 Juros R$ 7,77161604
20/10/2021 20/10/2021 Juros R$ 8,23274733
20/10/2021 20/10/2021 Amortizacdo Extraordinaria R$ 3,76007312
22/11/2021 22/11/2021 Juros R$ 8,29791292
22/11/2021 22/11/2021 Amortizacdo Extraordinéria R$ 1,63590125
20/12/2021 20/12/2021 Juros R$ 7,98746461
20/12/2021 20/12/2021 Amortizacao Extraordinaria R$ 2,70989375
20/01/2022 20/01/2022 Juros R$ 9,25422178
20/01/2022 20/01/2022 Amortizacao Extraordindria R$ 9,30017500
21/02/2022 21/02/2022 Juros R$ 8,83651573
21/02/2022 21/02/2022 Amortizacdo Extraordinaria R$ 0,12926125
21/03/2022 21/03/2022 Juros R$ 7,26252908
20/04/2022 20/04/2022 Juros R$ 8,56339517
20/04/2022 20/04/2022 Amortizacdo Extraordinaria R$ 0,30959312
20/05/2022 20/05/2022 Juros R$ 8,69961771
20/05/2022 20/05/2022 Amortizacao Extraordinaria R$ 0,47198562
20/06/2022 20/06/2022 Juros R$ 8,36797023
20/06/2022 20/06/2022 Amortizacao Extraordinaria R$ 0,19235874
20/07/2022 20/07/2022 Juros R$ 9,24991751
20/07/2022 20/07/2022 Amortizacdo Extraordinaria R$ 1,87500000
22/08/2022 22/08/2022 Juros R$ 9,72051845
20/09/2022 20/09/2022 Juros R$ 8,44782447
20/09/2022 20/09/2022 Amortizacao Extraordinaria R$ 2,08872124
20/10/2022 20/10/2022 Amortizacao Extraordinaria R$ 3,45816562
20/10/2022 20/10/2022 Juros R$ 8,85523872
21/11/2022 21/11/2022 Amortizacao Extraordinaria R$ 1,35807562
21/11/2022 21/11/2022 Juros R$ 8,40570706
20/12/2022 20/12/2022 Juros R$ 8,86885953
20/12/2022 20/12/2022 Amortizacdo Extraordinéria R$ 0,05231000
20/01/2023 20/01/2023 Juros R$ 7,69910171|Download
20/02/2023 20/02/2023 Juros R$ 6,07394312|Download
20/03/2023 20/03/2023 Juros R$ 6,48801125
20/04/2023 20/04/2023 Juros R$ 7,84202875|Download
22/05/2023 22/05/2023 Juros Agendado -
20/06/2023 20/06/2023 Juros Agendado -
20/07/2023 20/07/2023 Juros Agendado -
21/08/2023 21/08/2023 Juros Agendado -
20/09/2023 20/09/2023 Juros Agendado -
20/10/2023 20/10/2023 Juros Agendado -
20/11/2023 20/11/2023 Juros Agendado -
20/12/2023 20/12/2023 Juros Agendado -
22/01/2024 22/01/2024 Juros Agendado -
20/02/2024 20/02/2024 Juros Agendado -



https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/Tarefas/servic.jpg
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/Tarefas/BASE1.jpg
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/Tarefas/servic.jpg

—

v

Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2022

VX Pavarini BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA

[RADICACIELNCIAGACIUNIAS 12 Emissdo de CRIs

Abril 2023

Data do Evento Data da Liquidagdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs

20/03/2024 20/03/2024 Juros Agendado -
22/04/2024 22/04/2024 Juros Agendado -
20/05/2024 20/05/2024 Juros Agendado -
20/06/2024 20/06/2024 Juros Agendado -
22/07/2024 22/07/2024 Juros Agendado -
20/08/2024 20/08/2024 Juros Agendado -
20/09/2024 20/09/2024 Juros Agendado -
21/10/2024 21/10/2024 Juros Agendado -
20/11/2024 20/11/2024 Juros Agendado -
20/12/2024 20/12/2024 Juros Agendado -
20/01/2025 20/01/2025 Juros Agendado -
20/02/2025 20/02/2025 Juros Agendado -
20/03/2025 20/03/2025 Juros Agendado -
21/04/2025 22/04/2025 Juros Agendado -
20/05/2025 20/05/2025 Juros Agendado -
20/06/2025 20/06/2025 Juros Agendado -
21/07/2025 21/07/2025 Juros Agendado -
20/08/2025 20/08/2025 Juros Agendado -
22/09/2025 22/09/2025 Juros Agendado -
20/10/2025 20/10/2025 Juros Agendado -
20/11/2025 20/11/2025 Juros Agendado -
22/12/2025 22/12/2025 Juros Agendado -
20/01/2026 20/01/2026 Juros Agendado -
20/02/2026 20/02/2026 Juros Agendado -
20/03/2026 20/03/2026 Juros Agendado -
20/04/2026 20/04/2026 Juros Agendado -
20/05/2026 20/05/2026 Juros Agendado -
22/06/2026 22/06/2026 Juros Agendado -
20/07/2026 20/07/2026 Juros Agendado -
20/08/2026 20/08/2026 Juros Agendado -
21/09/2026 21/09/2026 Juros Agendado -
20/10/2026 20/10/2026 Juros Agendado -
20/11/2026 20/11/2026 Juros Agendado -
21/12/2026 21/12/2026 Juros Agendado -
20/01/2027 20/01/2027 Juros Agendado -
22/02/2027 22/02/2027 Juros Agendado -
22/03/2027 22/03/2027 Juros Agendado -
20/04/2027 20/04/2027 Juros Agendado -
20/05/2027 20/05/2027 Juros Agendado -
21/06/2027 21/06/2027 Juros Agendado -
20/07/2027 20/07/2027 Juros Agendado -
20/08/2027 20/08/2027 Juros Agendado -
20/09/2027 20/09/2027 Juros Agendado -
20/10/2027 20/10/2027 Juros Agendado -
22/11/2027 22/11/2027 Juros Agendado -
20/12/2027 20/12/2027 Juros Agendado -
20/01/2028 20/01/2028 Juros Agendado -
21/02/2028 21/02/2028 Juros Agendado -
20/03/2028 20/03/2028 Juros Agendado -
20/04/2028 20/04/2028 Juros Agendado -
22/05/2028 22/05/2028 Juros Agendado -
20/06/2028 20/06/2028 Juros Agendado -
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[RADICACIELNCIAGACIUNIAS 12 Emissdo de CRIs

Abril 2023

Data do Evento Data da Liquidagdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs

20/07/2028 20/07/2028 Juros Agendado -
21/08/2028 21/08/2028 Juros Agendado -
20/09/2028 20/09/2028 Juros Agendado -
20/10/2028 20/10/2028 Juros Agendado -
20/11/2028 20/11/2028 Juros Agendado -
20/12/2028 20/12/2028 Juros Agendado -
22/01/2029 22/01/2029 Juros Agendado -
20/02/2029 20/02/2029 Juros Agendado -
20/03/2029 20/03/2029 Juros Agendado -
20/04/2029 20/04/2029 Juros Agendado -
21/05/2029 21/05/2029 Juros Agendado -
20/06/2029 20/06/2029 Juros Agendado -
20/07/2029 20/07/2029 Juros Agendado -
20/08/2029 20/08/2029 Juros Agendado -
20/09/2029 20/09/2029 Juros Agendado -
22/10/2029 22/10/2029 Juros Agendado -
20/11/2029 20/11/2029 Juros Agendado -
20/12/2029 20/12/2029 Juros Agendado -
21/01/2030 21/01/2030 Juros Agendado -
20/02/2030 20/02/2030 Juros Agendado -
20/03/2030 20/03/2030 Juros Agendado -
22/04/2030 22/04/2030 Juros Agendado -
20/05/2030 20/05/2030 Juros Agendado -
20/06/2030 21/06/2030 Juros Agendado -
22/07/2030 22/07/2030 Juros Agendado -
20/08/2030 20/08/2030 Juros Agendado -
20/09/2030 20/09/2030 Juros Agendado -
21/10/2030 21/10/2030 Juros Agendado -
20/11/2030 20/11/2030 Juros Agendado -
20/12/2030 20/12/2030 Juros Agendado -
20/01/2031 20/01/2031 Juros Agendado -
20/02/2031 20/02/2031 Juros Agendado -
20/03/2031 20/03/2031 Juros Agendado -
21/04/2031 22/04/2031 Juros Agendado -
20/05/2031 20/05/2031 Juros Agendado -
20/06/2031 20/06/2031 Juros Agendado -
21/07/2031 21/07/2031 Juros Agendado -
20/08/2031 20/08/2031 Juros Agendado -
22/09/2031 22/09/2031 Juros Agendado -
20/10/2031 20/10/2031 Juros Agendado -
20/11/2031 20/11/2031 Juros Agendado -
22/12/2031 22/12/2031 Juros Agendado -
20/01/2032 20/01/2032 Juros Agendado -
20/02/2032 20/02/2032 Juros Agendado -
22/03/2032 22/03/2032 Juros Agendado -
20/04/2032 20/04/2032 Juros Agendado -
20/05/2032 20/05/2032 Juros Agendado -
21/06/2032 21/06/2032 Juros Agendado -
20/07/2032 20/07/2032 Juros Agendado -
20/08/2032 20/08/2032 Juros Agendado -
20/09/2032 20/09/2032 Juros Agendado -
20/10/2032 20/10/2032 Juros Agendado -
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Data do Evento Data da Liquidagdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs
22/11/2032 22/11/2032 Juros Agendado -
20/12/2032 20/12/2032 Juros Agendado -
20/01/2033 20/01/2033 Juros Agendado -
21/02/2033 21/02/2033 Juros Agendado -
21/03/2033 21/03/2033 Juros Agendado -
20/04/2033 20/04/2033 Juros Agendado -
20/05/2033 20/05/2033 Juros Agendado -
20/06/2033 20/06/2033 Juros Agendado -
20/07/2033 20/07/2033 Juros Agendado -
22/08/2033 22/08/2033 Juros Agendado -
20/09/2033 20/09/2033 Juros Agendado -
20/10/2033 20/10/2033 Juros Agendado -
21/11/2033 21/11/2033 Juros Agendado -
20/12/2033 20/12/2033 Juros Agendado -
20/01/2034 20/01/2034 Juros Agendado -
20/02/2034 20/02/2034 Juros Agendado -
20/03/2034 20/03/2034 Juros Agendado -
20/04/2034 20/04/2034 Juros Agendado -
22/05/2034 22/05/2034 Juros Agendado -
20/06/2034 20/06/2034 Juros Agendado -
20/07/2034 20/07/2034 Juros Agendado -
21/08/2034 21/08/2034 Juros Agendado -
20/09/2034 20/09/2034 Juros Agendado -
20/10/2034 20/10/2034 Juros Agendado -
20/11/2034 20/11/2034 Juros Agendado -
20/12/2034 20/12/2034 Juros Agendado -
22/01/2035 22/01/2035 Juros Agendado -
20/02/2035 20/02/2035 Juros Agendado -
20/03/2035 20/03/2035 Juros Agendado -
20/04/2035 20/04/2035 Juros Agendado -
21/05/2035 21/05/2035 Juros Agendado -
20/06/2035 20/06/2035 Juros Agendado -
20/07/2035 20/07/2035 Juros Agendado -
20/08/2035 20/08/2035 Juros Agendado -
20/09/2035 20/09/2035 Juros Agendado -
22/10/2035 22/10/2035 Juros Agendado -
20/11/2035 20/11/2035 Juros Agendado -
20/12/2035 20/12/2035 Juros Agendado -
21/01/2036 21/01/2036 Juros Agendado -
20/02/2036 20/02/2036 Juros Agendado -
20/03/2036 20/03/2036 Juros Agendado -
21/04/2036 21/04/2036 Juros Agendado -
20/05/2036 20/05/2036 Juros Agendado -
20/06/2036 20/06/2036 Juros Agendado -
21/07/2036 21/07/2036 Juros Agendado -
20/08/2036 20/08/2036 Juros Agendado -
22/09/2036 22/09/2036 Juros Agendado -
22/09/2036 22/09/2036 Amortizagao Constante 1 Agendado -
RATING

Esta emissao nao possui classificacdao de risco.
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ASSEMBLEIAS DE INVESTIDORES

Nao ocorreram assembleias de investidores no ano de 2022.

ADITAMENTOS

Até o momento nao ocorreram aditamentos aos instrumentos legais da Emissao.

PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

Os valores disponiveis nos links abaixo refletem nossa interpretacdo da documentacdo da emissdo, nao
implicando em aceitacao de compromisso legal ou financeiro. Os PU's disponiveis nos links abaixo foram
calculados ao par, isto é, na curva de atualizacdo e remuneracao estabelecida nos documentos da operacao.
Outros agentes do mercado financeiro poderao apresentar valores diferentes, dependendo da metodologia de
calculo aplicada. Em caso de divida de como os aqui apresentados foram apurados, solicitamos entrar em
contato para maiores esclarecimentos com o spvalores@simplificpavarini.com.br.

Planilha Baixar
Planilha da 12 Série Baixar


https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUBASESEC11_21E0823441.xlsx
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EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERACOES ESTATUTARIAS

AGO Realizada em 26/04/2022 | Visualizar

FATOS RELEVANTES

Nao ocorreram Fatos Relevantes no ano de 2022.

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

O Relatdrio da Administracao, na integra, pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar

NOTAS EXPLICATIVAS
(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

As Notas Explicativas, na integra, podem ser acessadas e impressas através do link: Visualizar


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA - 1 E - 1 S/RAF_2022-04-26_AGO.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA - 1 E - 1 S/343_2023-03-30 095915_relatorioadm_BASERA2022.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA - 1 E - 2 S/365_2023-03-30 100154_notasExplicativas_BASENOTEX2022.pdf
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DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

CONTROLADORA
BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A - CONTROLADORA

Balanco Patrimonial

RUBRICAS SELECIONADAS 12-31-22 12-31-21
Ativo Circulante 515,705 760,581
Ativo N&o Circulante 664,700 480,073
Ativo Realizavel A Longo Prazo 540,292 372,000
Passivo Circulante 663,838 195,917
Empréstimos, Financiamentos 0 0
Debéntures 0 0

Passivo Nao Circulante 365,637 544,737
Empréstimos, Financiamentos 0 0
Debéntures 0 0
Patrimonio Liquido 150,930 500,000
Demonstracao do Resultado do Exercicio

RUBRICAS SELECIONADAS 12-31-22 12-31-21
Receita de Vendas Liquida 2,606,646 2,635,688
Lucro Bruto 2,606,646 2,635,688
Lucro antes dos Resultado Financeiro (Operacional) 128,694 1,162,562
Lucro antes dos Impostos 192,318 1,157,299
Lucro/prejuizo Do Exercicio 138,930 887,107
Andlise

INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 12-31-22 12-31-21
Liquidez Geral 1.03 1.53
Liquidez Corrente 0.78 3.88
Endividamento Total (Part. Cap. Terceiros) 6.82 1.48
Endividamento Oneroso 0.00 0.00
Margem Bruta 1.00 1.00
Margem Operacional 0.05 0.44
Margem Liquida 0.05 0.34

Retorno Sobre o PL (ROE) 1157.75% -229.16%
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE - SEM RESSALVA

Aos Administradores e Acionistas da Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. Sao Paulo - SP Opiniao
Examinamos as demonstracdes financeiras da Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. (Companhia ou
Securitizadora), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022, e suas respectivas
demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patrimonio liquido, dos fluxos de caixa e do
valor adicionado para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contdbeis e demais
notas explicativas. Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.
em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
naquela data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil. Base para opinido Nossa auditoria foi
conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em
conformidade com tais normas, estao descritas na secao a seqguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela
auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes em relacao a Companhia, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.
Enfase Transacdes com partes relacionadas Chamamos a atencéo para a Nota Explicativa n2 11 que descreve que em
31 de dezembro de 2022 a Companhia mantém valores a receber de de partes relacionadas no montante de R$
540.292, cujos valores ndo possuem prazos para recebimento e tampouco estdao suportados por contratos de mutuo,
sendo que sua realizacao dependerd da capacidade de geracao de resultados das empresas envolvidas nestas
operacdes. Nossa opinido nao estd ressalvada em relacao a este assunto. Principais Assuntos de Auditoria (PAA)
Principais assuntos de auditoria sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em
nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstracdes financeiras como um todo e na formacao de nossa opiniao sobre essas demonstra¢des financeiras e,
portanto, ndao expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos. Transacdes com partes relacionadas No
contexto de suas operacdes normais, a Companhia possui transacdes com partes relacionadas. Devido a
representatividade dos montantes envolvidos, este assunto foi considerado como principal assunto de auditoria. Como
nossa auditoria conduziu esse assunto Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos
procedimentos especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam na: * Testes substantivos com o propdsito
de validar os valores envolvidos mediante transacdo financeira (extrato bancario); * Andlise do contrato social e
certificacdo do devido registro na junta comercial; ¢ Verificacdo quanto a exatiddo dos registros contdbeis e das
informacdes fornecidas pela Administracdo; ¢ Andlise do comportamento dos saldos envolvidos em periodo
subsequente; ¢ Confirmacao de saldos e transacdes envolvidas junto as partes relacionadas; ¢ Avaliacao quanto a
adequacao das divulgacdes realizadas nas demonstracdes financeiras. Com base nas evidéncias de auditoria obtidas
por meio dos procedimentos acima descritos, consideramos que sdo aceitaveis as metodologias utilizadas para o
registro de transacdes com partes relacionadas. Certificados de recebiveis imobiliarios No contexto de suas operacdes
normais, a Companhia estrutura operacdes de securitizacdo vinculando recebiveis imobilidrios (Recebiveis
imobilidrios) aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI). Como resultado destas operacdes, seus registros
contabeis contemplam os referidos recebiveis imobiliarios e os CRIs correspondentes, que sdo veiculados com regime
fiduciario e sem coobrigacdo. Ndo obstante, a Companhia também efetua o gerenciamento do recebimento destes
ativos, bem como, o pagamento dos CRIs em observancia as suas obrigacdes junto ao agente fiducidrio. Neste
sentido, considerando a atividade-fim da Companhia e os reflexos contdbeis provenientes destas movimentacoes
financeiras, entendemos que é um tema de risco significativo em nossa abordagem de auditoria. Como nossa
auditoria conduziu esse assunto Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam na: ¢ Leitura dos termos de securitizacdo, analisando se as
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condicdes determinadas nos termos foram refletidas nas demonstracdes financeiras; * Verificacdo da custédia dos
certificados de recebiveis imobilidrios emitidos; ¢ Recdlculo das precificacdes e confronto com os montantes
registrados na contabilidade; e ¢ Avaliacdao quanto e adequacao das divulgacdes realizadas nas demonstracoes
financeiras. Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima descritos, consideramos
gue sdo aceitaveis os procedimentos e as metodologias utilizadas para o registro, controle, valorizacdo e divulgacao
dos certificados de recebiveis imobilidrios no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto. Outros
assuntos Demonstracdo do valor adicionado Revisamos também as Demonstracdes do Valor Adicionado (DVA),
referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, elaboradas sob a responsabilidade da Administracdo da
Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A., cuja apresentacao é requerida de acordo com as normas expedidas
pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM). Essas demonstragfes foram submetidas aos mesmos procedimentos de
auditoria descritos anteriormente e, em nossa opiniao, estao adequadamente apresentadas, em todos os seus
aspectos relevantes, em relacdo as demonstracées financeiras tomadas em conjunto. Outras informacdes que
acompanham as demonstracdes financeiras e o relatério do auditor A Administracdo da Companhia é responséavel por
essas outras informacdes que compreendem o Relatério da Administracao. Nossa opinido sobre as demonstracdes
financeiras ndo abrange o Relatério da Administracao e nao expressamos qualquer forma de conclusao de auditoria
sobre esse relatério. Em conexdo com a auditoria das demonstracdes financeiras, nossa responsabilidade é a de ler o
Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma relevante, inconsistente com as
demonstracdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar
distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcao relevante no
Relatério da Administracdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.
Responsabilidade da Administracao e da governanca pelas demonstracées financeiras A Administracao é responsavel
pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contdbeis
adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstracdes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na
elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administracdo é responsdvel pela avaliacdo da capacidade de a
Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administracdo
pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacdes. Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboracao das demonstracdes financeiras. Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstrac¢des financeiras Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma
garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorcOes relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdbes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.
Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras--Continuacao Como parte da auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e
mantivemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: ¢ Identificamos e avaliamos os riscos de
distorcao relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccao de distorcao relevante resultante de
fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacao, omissao ou representacdes falsas intencionais; * Obtivemos entendimento dos controles internos
relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficidcia dos controles internos da Companhia; ¢ Avaliamos a
adequacao das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgacdes
feitas pela Administracao; ¢ Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de
continuidade operacional €, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a
eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional
da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdao em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se
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as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional; * Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes e 0s eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada. Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstracdes financeiras--Continuacdo Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre
outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive
as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos. Sao Paulo,
29 de marco de 2023. Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes S.S. CRC 25P-031.269/0-1 Fabio Rodrigo Muralo
Leonardo Boiani Antoniazzi Contador CRC 15P-212.827/0-0 Contador CRC 1SP-255.559/0-5
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OBSERVAGCOES ADICIONAIS

Até o presente momento, por divergéncias com antigo credor e dificuldades na liberagdo o 6nus preexistente, os Contratos de
Alienacao Fiduciaria de Iméveis nao foram registrados nos competentes Cartérios de Registros de Iméveis, logo, as matriculas dos
respectivos Imdveis ainda ndo contam com a devida anotacdo do énus. Sendo assim, as garantias de Alienacdo Fiduciaria de
Iméveis ndo se encontram constituidas em nome da Securitizadora e beneficio do Patriménio Separado.

A auséncia de registro dos Contratos de Alienacao Fiducidria de Imdveis, e consequente ndo constituicdo das garantias, configurou
descumprimento das Condicdes Precedentes estabelecidas no ambito da Emissdo no prazo avencado que, por sua vez é Evento de
Vencimento Antecipado previsto na Cldusula 7.4, inciso "qqg" do Termo de Securitizacao.

Ressaltamos que, em 29 de outubro de 2021, foi realizada Assembleia Geral de Investidores, na qual a matéria foi deliberada e a
totalidade dos investidores aprovou a nao declaragao do vencimento antecipado dos CRI.

VENCIMENTO ANTECIPADO

Durante o exercicio de 2022, com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario e nos termos dos
Documentos da Operacao, bem como aquelas informacdes que tenham chegado ao conhecimento do Agente
Fiducidrio sem que este tenha realizado qualquer investigacdo independente, ndo foi verificada a ocorréncia de
qualquer Evento de Vencimento Antecipado no ambito da Emissao.
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DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) se encontra plenamente apta a
continuar exercendo a funcao de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este relatério e que inexiste situacao
de conflito de interesses que impeca a continuidade do exercicio da funcdo; (ii) a emissora manteve atualizadas as
informacdes periddicas junto ao agente fiducidrio durante o periodo a que se refere este relatério e ndo tem
conhecimento de eventual omissao ou inconsisténcia contida nas informagdes divulgadas pela companhia ou, ainda,
de inadimplemento ou atraso na obrigatdria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros
estabelecidos na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; (iv) nao
foram identificadas alteracdes estatutdrias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os titulares dos
valores mobilidrios objeto deste relatdrio; e (v) para fins do disposto na Resolu¢cdo Comissao de Valores Mobilidrios n®
17/2021, na data de elaboracdo do presente relatério, a Simplific Pavarini, com base no organograma societdrio
enviado pela emissora, identificou que presta/prestou servicos de agente fiduciario na(s) emissao(des) descrita(s)
abaixo:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 10

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 24.000.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 24.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL
Alienacdo Fiducidria de Quotas,Cessdao Fiduciaria de

Garantia envolvidas: Contas,Coobrigacao,Fianca,Fundo de Despesas,Fundo de
Reserva

Data de emissao: 21/09/2021

Data de vencimento: 21/05/2029

Taxa de Juros: IPCA + 5,50% a.a.
Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,

Vencimento Antecipado: sem que este ~tenhla re.alllzado qualqger‘ investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 12

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.908.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 1.908

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL
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Alienacao Fiducidria de Imével,Cessdo Fiduciaria de Direitos de

Garantia envolvidas: Crédito,Fianca,Fundo de Despesas,Fundo de Obra,Fundo de
Reserva

Data de emissao: 06/10/2021

Data de vencimento: 20/10/2025

Taxa de Juros: IPCA + 13,50%

Quanto a ocorréncia de eventos de vencimento antecipado,

Vencimento Antecipado: P PR N S
P fazemos referéncia ao tdpico "Observac¢des Adicionais".

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 13

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 3.498.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 3.498

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL
Alienacao Fiduciaria de Imével,Cessdo Fiduciaria de Direitos de

Garantia envolvidas: Crédito,Fianca,Fundo de Despesas,Fundo de Obra,Fundo de
Reserva

Data de emissao: 06/10/2021

Data de vencimento: 20/10/2025

Taxa de Juros: IPCA + 11,00% a.a.

Quanto a ocorréncia de eventos de vencimento antecipado,

Vencimento Antecipado: A PR = L
P fazemos referéncia ao topico "Observac¢des Adicionais".

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 14

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 2.332.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 2.332

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL
Alienacao Fiduciaria de Imével,Cessao Fiducidria de Direitos de

Garantia envolvidas: Crédito,Fianca,Fundo de Despesas,Fundo de Obra,Fundo de
Reserva

Data de emissao: 06/10/2021

Data de vencimento: 20/10/2025

Taxa de Juros: IPCA + 13,50%

Quanto a ocorréncia de eventos de vencimento antecipado,

Vencimento Antecipado: N AR = L
P fazemos referéncia ao topico "Observacdes Adicionais".

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
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Denominacdo da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI
NUmero da emissao: 1
NUmero da série: 15
Status: ATIVA
Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 4.668.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 4.668
Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL
Alienacao Fiducidria de Imével,Cessdo Fiduciaria de Direitos de
Garantia envolvidas: Crédito,Fianca,Fundo de Despesas,Fundo de Obra,Fundo de
Reserva
Data de emissao: 06/10/2021
Data de vencimento: 20/10/2025
Taxa de Juros: IPCA + 11,00% a.a.

Quanto a ocorréncia de eventos de vencimento antecipado,

Vencimento Antecipado: A PR = L
P fazemos referéncia ao topico "Observacdes Adicionais".

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 16

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 3.112.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 3.112

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL
Alienacao Fiduciaria de Imével,Cessao Fiducidria de Direitos de

Garantia envolvidas: Crédito,Fianca,Fundo de Despesas,Fundo de Obra,Fundo de
Reserva

Data de emissao: 06/10/2021

Data de vencimento: 20/10/2025

Taxa de Juros: IPCA + 13,50% a.a.

Quanto a ocorréncia de eventos de vencimento antecipado,

Vencimento Antecipado: A PR ~ S
P fazemos referéncia ao topico "Observacdes Adicionais".

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 17

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 5.190.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 5.190

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL
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Alienacao Fiducidria de Imével,Cessdo Fiduciaria de Direitos de

Garantia envolvidas: Crédito,Fianca,Fundo de Despesas,Fundo de Obra,Fundo de
Reserva

Data de emissao: 06/10/2021

Data de vencimento: 20/10/2025

Taxa de Juros: IPCA + 11,00% a.a.

Quanto a ocorréncia de eventos de vencimento antecipado,

Vencimento Antecipado: P PR N S
P fazemos referéncia ao tdpico "Observac¢des Adicionais".

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacdo da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 18

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 3.460.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 3.460

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Alienacao Fiduciaria de Imével,Cessdo Fiduciaria de Direitos de

Garantia envolvidas: Crédito,Fundo de Despesas,Fundo de Obra,Fundo de Reserva

Data de emissao: 06/10/2021
Data de vencimento: 20/10/2025
Taxa de Juros: IPCA + 13,50% a.a.

Quanto a ocorréncia de eventos de vencimento antecipado,

Vencimento Antecipado: A PR = L
P fazemos referéncia ao topico "Observac¢des Adicionais".

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 19

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 78.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 78.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Alienacao Fiduciaria de A¢des,Fundo de Reserva
Data de emissao: 13/10/2021

Data de vencimento: 20/10/2032

Taxa de Juros: IPCA + 11,00% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Durante o exercicio de 2022, ocorreu
o descumprimento de obrigacdes pecuniarias pela Devedora, a
titulo de Amortizacao Ordinaria das Debéntures, nos meses de
novembro e dezembro de 2022. Tal descumprimento
caracteriza evento de vencimento antecipado das Debéntures
e, consequentemente, dos CRI.

Nesse sentido, informamos que, na data de fechamento do
presente Relatério Anual, providéncias estao sendo adotadas
para a convocacao de Assembleia Geral de Titulares dos CRI
para deliberar sobre a aprovacao, ou nao, da concessao de
waiver a Devedora, no sentido de a Securitizadora abster-se de
decretar o vencimento antecipado das Debéntures em razao do
referido e outros inadimplementos pecuniarios subsequentes.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 60.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 10.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacdo Fiducidria de Acdes,Cessao Fiduciaria de Direitos de
Crédito,Fianca,Fundo de Reserva

Data de emissao:

18/06/2021

Data de vencimento:

20/07/2028

Taxa de Juros:

IPCA + 8,50% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 20

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 52.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 52.000

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de AcOes,Fundo de Reserva

Data de emissao:

13/10/2021

Data de vencimento:

20/10/2032

Taxa de Juros:

IPCA + 15,20% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Durante o exercicio de 2022, ocorreu
o descumprimento de obrigacdes pecuniarias pela Devedora, a
titulo de Amortizacao Ordinaria das Debéntures, nos meses de
novembro e dezembro de 2022. Tal descumprimento
caracteriza evento de vencimento antecipado das Debéntures
e, consequentemente, dos CRI.

Nesse sentido, informamos que, na data de fechamento do
presente Relatério Anual, providéncias estao sendo adotadas
para a convocacao de Assembleia Geral de Titulares dos CRI
para deliberar sobre a aprovacao, ou nao, da concessao de
waiver a Devedora, no sentido de a Securitizadora abster-se de
decretar o vencimento antecipado das Debéntures em razao do
referido e outros inadimplementos pecuniarios subsequentes.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 3

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 60.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 4.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacdo Fiducidria de Acdes,Cessao Fiduciaria de Direitos de
Crédito,Fianca,Fundo de Reserva

Data de emissao:

18/06/2021

Data de vencimento:

20/07/2028

Taxa de Juros:

IPCA + 13,50% a.a

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 4

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 60.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 10.500

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacdo Fiduciaria de Acles,Cessao Fiduciaria de Direitos de
Crédito,Fianca,Fundo de Reserva

Data de emissao:

18/06/2021

Data de vencimento:

20/07/2028
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Taxa de Juros:

IPCA + 8,50% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 5

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 60.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 4.500

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacdo Fiducidria de Acdes,Cessao Fiducidria de Direitos de
Crédito,Fianca,Fundo de Reserva

Data de emissao:

18/06/2021

Data de vencimento:

20/07/2028

Taxa de Juros:

IPCA + 13,50% a.a

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA

Valores mobiliarios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 6

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 60.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 10.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacdo Fiduciaria de Acdes,Cessao Fiduciaria de Direitos de
Crédito,Fianca,Fundo de Reserva

Data de emissao:

18/06/2021

Data de vencimento:

20/07/2028

Taxa de Juros:

IPCA + 8,50% a.a.
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 7

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 60.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 4.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Alienacdo Fiducidria de Acdes,Cessao Fiduciaria de Direitos de

Garantia envolvidas: Crédito,Fianca,Fundo de Reserva

Data de emissao: 18/06/2021
Data de vencimento: 20/07/2028
Taxa de Juros: IPCA + 13,50% a.a

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 8

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 60.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 10.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Alienacdo Fiduciaria de Acles,Cessao Fiduciaria de Direitos de
Crédito,Fianca,Fundo de Reserva

Data de emissao: 18/06/2021
Data de vencimento: 20/07/2028
Taxa de Juros: IPCA + 8,50% a.a.

Garantia envolvidas:
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 9

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 60.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 4.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Alienacdo Fiducidria de Acdes,Cessao Fiduciaria de Direitos de

Garantia envolvidas: Crédito,Fianca,Fundo de Reserva

Data de emissao: 18/06/2021
Data de vencimento: 20/07/2028
Taxa de Juros: IPCA + 13,50% a.a

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

As informacdes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na documentacao recebida pelo Agente
Fiduciario nos termos dos Instrumentos da operacao, incluindo documentacao fornecida pela Emissora.

As informacdes contidas neste relatdrio nao representam uma recomendacao de investimento, uma analise de crédito
ou da situagdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, Abril de 2023

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Agente Fiduciario



